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VIZIONARIUS ALKOTO, VEGLETEKIG MAXIMALISTA ES UGYANENNYIRE SZIVOSAN KITARTO: NEM VELETLENUL EZEK AZ ACELOS JELLEMVONASOK IRJAK LE A LEGJOBBAN CSIPAK
PETERT, UGYANIS MINDEZEK NELKUL NEM JOHETETT VOLNA LETRE AZ AZ ALTALA ELETRE HIVOTT, ELKEPESZTO VAROSFEJLESZTES, MELYET MA FASHION STREET NEVEN ISMERUNK.
BUDAPEST KERDES NELKOL LEGELEGANSABBAN TEMATIKUS, CSUPA VILAGMARKAT, OTCSILLAGOS SZALLODAT ES ETTERMET FELVONULTATO DIVATUTCAJA IDEN UNNEPLI
MEGUJULASANAK TIZEVES JUBILEUMAT - DE, AHOGY ROMA SEM EGY NAP ALATT EPULT, UGY A FASHION STREET TORTENETENEK IS MEGVOLTAK A MAGA NEHEZSEGEI ES BUKTATO.
CSIPAK PETERREL BESZELGETTUNK NAGY VIZIOKROL, ROGOS KEZDETEKROL, MOTIVACIOKROL ES ARROL, HOGY VESZITENI LEHET — CSAK FELADNINEM.

VISIONARY, MAXIMALIST, AND DETERMINED TILL THE VERY END; IT IS NOT BY CHANCE THAT THESE FIERCE CHARACTERISTICS DESCRIBE PETER CSIPAK THE BEST — THEY ARE RESPONSIBLE
FOR THE INCREDIBLE URBAN DEVELOPMENT THAT WE KNOW TODAY AS FASHION STREET. THE HIGH-STREET — WHICH HOUSES THE MOST ELEGANT WORLD CLASS BRANDS, FIVE STAR
HOTELS, AND QUALITY RESTAURANTS — CELEBRATES ITS TENTH ANNIVERSARY THIS YEAR. BUT JUST AS ROME WASN'T BUILT IN ONE DAY, THE STORY OF FASHION STREET IS ALSO RIFE WITH
HARDSHIP AND DIFFICULTIES. WE TALKED ABOUT GREAT VISIONS, TOUGH BEGINNINGS AND STRONG MOTIVATIONS WITH PETER CSIPAK, WHO LIVES BY THE APHORISM:

“YOU MAY FAIL, BUT YOU CANNOT GIVE UP."
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Honnan ered ennek a vilagszinvonaltian gyonyori divatutca-
nak, a Fashion Street létrehozasanak otlete?

Emlékszem, ahogy fiatalként s6varogva néztem Bécs, Milano,
London és Péarizs utcéit; a szebbnél-szebb kirakatokat, a tiszta
és makulatlan épiileteket, melyek eredeti allapotukban megdr-
z6dtek. Akkoriban vilagosan latszott, mekkora szakadék tatong
Budapest és ezek kozott a nyugat-eurdpai nagyvarosok kozott.
A rendszervaltas utani évtizedben jarunk: a kilencvenes évek vé-
gén diiborog a privatizacid, sorra indulnak be és buknak el val-
lalkozasok. Budapesten ekkor csupan hatalmas telkekre épitett
bevasarlokozpontok nyiltak, ugyanis ezek a vallalkozasok nyil-
vanvaléan sokkal nagyobb profittal kecsegtettek, mint egy mar
meglévd, de elhanyagolt belvarosi varosrész fejlesztése. Az iizlet-
emberekben és fejleszt6kben csupan a profit iranti vagyat lehetett
érezni; a minGségi torekvés nem vagy csak kevéssé volt jellemzs.
A millennium évében, ebben az elképeszt6 nihilben derengett fel
el6ttem a Fashion Street vizidja.

Miért épp a Deak Ferenc utcara esett a valasztasod?
Csaladunk generacion at 6rokl6dé fodraszszalonja Budapest bel-
varosaban volt; sokat jartam oda, igy f6varosunk szivének szere-
tete mar gyerekként belém ivodott. Utdlag visszagondolva sors-
szerlinek érzem, hogy akkoriban mennyiszer idéztem a mostani
Kempinski Hotel Corvinus kornyékén tinédzserként — mar akkor
is vonzott ez az akkor még kevésbé népszert, sotét utca, melyet
most Fashion Streetként ismeriink.

De a Fashion Street létrehozasa el6tt egyaltalan nem az ingat-
lanfejlesztés teriiletén tevékenykedtél.

Igen, a Fashion Streetet megel6zGen a vendéglatdiparban dol-
goztam; a kétezres évek elején szalltam ki egy egész belvarosi
étteremlancot felolel6 vallalkozasboél. Miutan ezt a nagy dontést
megléptem, épp a Vorosmarty téren sétalgattam valakivel, aki
megkérdezte: Na, most mihez akarsz kezdeni? Azonnal jott a va-
lasz: Ingatlanfejlesztéssel szeretnék foglalkozni. Habar még so-
sem csinaltam elGtte, az éttermekben mégis ugyanezeket a mélyen
bel6lem fakad6 vagyakat éltem ki tudat alatt, mikor a névadastdl
kezdve a vizualis koncepcidkon at a kreativ belsd terek megvaldsi-
tasaig én feleltem. Ekkor jottem ra, hogy az alkotas iranti igényem
nem tudott ebben a vallalkozasban sziz szazalékig kiteljesedni:
olyan 4j és maradandé kihivéast kerestem, ahol mindezt megva-
l6sithatom.

»Egy makuldtlanul tiszta, minden
tekintetben tokéletes dioatutceadt lattam
magam elott. Es belevagtam.”

Ezt kovetGen 2001-ben, az Immobilia Zrt. megalapitasanak els6
évében adott a sors egy lehetGséget a Dedk-palota ingatlanjainak
felvasarlasara, melyet hosszi és kemény munkaval végig is csinal-
tunk. Nem volt egyszert feladat: az 6nkormanyzati ingatlanokon
kiviil tizenkét magénlakas volt még az épiiletben, melyeket egyen-

Where did the idea for this world class, exquisite Fashion
Street come from?

| remember how, as a young man, | wistfully watched the
streets of Vienna, Milan, London and Paris; the incredibly
beautiful shop windows and the pristinely clean buildings,
which remained in their original state and were very well
kept. At the time, the enormous gap between Budapest and
these Western-European cities was quite obvious. This was
during the decade after the regime change, at the end of the
90s. Privatization was in full force, and companies continued
to start and fail. In Budapest, the only thing that developed
were shopping malls on huge empty sites — these enterprises
obviously offered far greater profits than the development of
an already existing but neglected part of the city. Businessmen
and developers merely desired revenue; there was little
aspiration for quality. | envisioned Fashion Street at the time of
this incredibly nihilistic atmosphere.

What made you decide on Dedk Ferenc Street?

Our family had a hair salon in Budapest for generations and
| spent a lot of time there, thus my love for the heart of Budapest
was already an integral part of me as a child. Thinking back,
| feel it was fate that | spent so much time around the now
known Kempinski Hotel as a teenager — already then, | was
drawn to the dark and nameless street that we now know as
Fashion Street.

But you had never worked in the field of real estate
development before creating Fashion Street.

That’s right, before Fashion Street | worked in the catering
industry. | left behind a company that encompassed an
entire restaurant chain in the early 2000s. | will never
forget that after making this huge decision, | was walking
on Vorésmarty Square with someone, who asked me
what | wanted to do next. My immediate reply was that
| wanted to become a real estate developer — even though
| had never done it before. Subconsciously, | had satisfied
several deep desires whilst working in the restaurant industry,
where | was responsible for everything from naming to visual
conceptions, up until the interior design. | understood then
that my inner need for creativity had not been a 100% fulfilled
— | was looking for a new and long-term challenge that would
allow me to realise this desire.

“I envisioned a pristinely clean Fashion
Street, perfect in its every aspect.
And so | began.”

Later, in 2001 (the founding year of Immobilia Plc), fate
provided the company with the opportunity to acquire the
Dedk-Palace, which | accomplished in slow and steady strides.
This wasn’t an easy task: apart from apartments owned by the
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ként kellett megvasarolnunk az ott lakoktol, hogy végiil kizarola-
gos tulajdonunkban lehessen az épiilet. Ugy kezdtem el Sket em-
legetni magamban, mint ,A tizenkét dithos ember” - de félreértés
ne essék, nem rank voltak dithosek. Hanem a vildgra és mindenki
masra; arra, hogy olyan egy kisértethazban élnek, ami gyonyori
lehetne, de nem t6rédik senki: leszakadt gang, elromlott lift, om-
ladoz6 és életveszélyes hazrészek.

A tizenkét dithos emberrel pedig egyesével allapodott meg az Im-
mobilia az ingatlanok megvasarlasarol: volt olyan, aki 12. keriileti
villat kért az unokajanak, volt, akivel nyugdijas otthoni elhelye-
zésben allapodtam meg, az utolsd, szandékosan magat a tizenket-
tediknek hagyd tulajdonossal pedig egy valdszertitleniil magas,
egymilli6 forintos négyzetméterarban allapodtunk meg 2000-ben
- hozzatéve, hogy egy 36 négyzetméteres lakasrol volt sz6, amely-
ben a mosdd helyén egyetlen koszos lyuk tatongott. Minden lebe-
szélés és hatarozott nem ellenére megvettiik ezeket a lakasokat,
mert tudtuk, hogy ez az egyetlen jarhaté ut ahhoz, hogy egyediili
és teljes tulajdonosként miikodtethessek egy, a mai kor elvarasai-
nak megfeleld, de a mult épitészeti értékeit megtartd irodahazat,
alatta foldszinti tizletekkel.

»Az emberek elismerése egyértelmi
visszacsatolas: jo, amit csinalok;
maukodik, amit létrehoztam.”

Szintén ebben az akvizicibban, miutin a cég megvasarolta
a mar emlitett, tizenkét lakast, az ingatlan egyediili tulajdono-
saként megnyertilk az 6nkormanyzat palyazatat. Ezutan kovet-
kezett a Deak Ferenc utca 17. és 19. fejlesztése, amely szintén
nem volt zokkenémentes. A 19-es szam volt akkoriban a BRFK
garazsrésze, amely a mostani Fashion Street elsg iizlete és jelen-
leg az Intimissimi, a Nike és az Under Armour miikodnek benne.
A megvasarlasahoz 6sszehivtam egy lakogytilést, mivel az ingatlan
funkciévaltasdhoz erre volt sziikség: egy k6zos homlokzati tertilet
megvasarlasahoz a lakogytilés szazszazalékos szavazati aranya kel-
lett. Nincs mit szépiteni: az els6 lakogytilésen nem volt til rozsas
a hangulat, a projektiink ismertetése utan a harmincot albetétes
hézb6l harmincnégy nemmel és egy igennel tavoztunk, ami a sa-
jat szavazatunk volt; még a gylilésre hozott szendvicseket is rank
kezdték dobalni... Az iigyvédiink szinte teljesen lemondott réla
és egy uiveg nemes italban fogadtam vele: igenis menni fog. Majd
rengeteg targyalas aran végil fél év alatt sikeriilt totalisan meg-
forditanunk ezt az aranyt, és ezt az arkadrészt is szazszazalékosan
megvasaroltuk, igy tovabb 1éphettiink, a garazst pedig kereskedel-

P

mi egységgé mindsithettiik.

Emellett Grand Casino néven miikodott az utcaban egy kaszind is,
melyet csak azért tudott megvasarolni a cég, mert annak tulajdo-
nosai 0sszekiilonboztek egymassal. Nem mellesleg elképeszto 6sz-
szegért jutottunk ehhez az ezer négyzetméteres ingatlanhoz, mely
ma a Zara Home-nak ad helyet emelettel, foldszinttel, pincével.
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municipality, the building also housed twelve privately owned flats.
Immobilia had to buy these flats from the owners one-by-one, so
that the company could secure exclusive rights to the property.
In my head, | started calling them the ‘Twelve Angry Men. Don’t
misunderstand me, we weren’'t the reason for their anger; it was
the world and everyone else. They lived in a haunted house, which
had the potential for beauty if only someone would care enough to
repair the broken corridors, elevators, and hazardous parts of the
building.

Immobilia made a deal with each of the twelve angry men regarding
the acquisition of the properties: one of them asked for a mansion
for his grandchildren in the 12th district; for another owner we
secured a place in a retirement home; and the with last owner —
who made sure to be the last of the twelve — Immobilia agreed on
an implausibly high sum (one million Forints per square metre) for
a 36 m2 apartment in which a dirty hole served as a toilet. Despite
any dissuasions and ‘definite no’s,” the company bought each and
every one of these apartments. | knew it would be the only way
Immobilia could exclusively own and operate it as an office building
and house stores on the ground floor, in a manner that fits both the
expectations of this age and the architectural values of the past.

“People’s appreciation is a clear
feedback: | created something good
and it works.”

During the same acquisition, after buying out all the privately
owned apartments, Immobilia won the municipality’s tender as
well. This was followed by the development of Dedk Ferenc Street
number 17 and 19, which was not without its challenges either.
Presently, number 19 is the first retail store of Fashion Street, with
Intimissimi, Nike and Under Armour. But at the time, it served as the
garage for the Budapest Police Department. To change the function
of the building, | had to organise a residential assembly; it required
a unanimous vote from the assembly to acquire the shared facade
of the building. There is no point in trying to deny it; the mood
during the first assembly was not exactly what | would call pleasant.
After presenting our project, we left with 35 'no’s’ and only one yes
from the owners of the 35 condominium units (the only ‘yes’ was
our own vote)— they went so far as to throw the sandwiches that
we brought back at us... My lawyer had almost completely given up,
so | wagered a bottle of rather fine liquor in favour of success. After
numerous negotiations and sacrifices, we managed to completely
turn them around within half a year. Thus we were able to acquire
this entire section of the arcade, made a commercial unit from the
garage and were able to move forward.

There was another property in the street, called the Grand Casino;
the only reason Immobilia managed to buy it was because of an
argument among its owners. For an incredible amount though.
Today, this 1000 square metre property houses ZARA HOME,
covering two floors and the basement. The owners made me and
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Az akkori tulajdonosok alairattak velem és az Immobiliaval egy
szerz$dést, miszerint a kasziné bezarasa utan én nem nyithatunk
szintén kaszinét az éptiletben: és teljes hitetlenkedéssel fogadtak,
hogy nem azt az tizleti modellt szeretnénk tovabb folytatni, hanem
kiadnank egy ,butiknak”, ahogy 6k nevezték.

Ezek egyiittes sikerén felbuzdulva pedig meglattam a lehetGséget:
itt van egy érdemtelentil hatranyos helyzet{i utca, kincset éré, ma-
emlék jellegii épiiletekkel, melyeket nem védett vagy ovott senki,
megtépett a habora és a szocializmus is, mikor teljes homlokza-
tokat vakoltak simara és tiintettek el. S6tét volt, kormos és apo-
latlan; én pontosan az ellenkezgjét szerettem volna elérni. Felsej-
lett elGttem egy vizi6: egy makulatlanul tiszta, eredeti allapotara
visszaallitott, gyonyord kirakatokkal csabitd, minden tekintetben

tokéletes divatutcat lattam magam el6tt. Es belevagtam.

Az eddigiek sem hangzanak egyszeriinek, hogy finoman fogal-
mazzak. Voltak még ugyanilyen nehézségek a felvasarlasban?
A végs6 nehézség a Porsche-csalad tulajdonaban 1évS, Deak tér-
re kinyul6 utcasarki épiilet megvétele volt. Els6re sem kinaltunk
érte keveset, de egy év elteltével, a harmadik alkalommal mar
olyan arcpirité osszeget mondtunk, amely minden jézan szami-
tast felillir. Az iizlet kerékkotGje pedig nem volt mas, mint a le-
gendas Porsche-néni: a csalad nagymamaéja, aki imadta ezt a bu-
dapesti utcarészt, kiilonosen azért, mert ahogy 6 érvelt: ez volt
a Porsche-csalad els6 akvizicija a keleti blokkban”. Végiil egy
olyan, negyedik ajanlatra adta csak be a derekat, melyre a Por-
sche-Hungéaria vezérigazgatdja egyszerien csak annyit mondott:
yPéter.... hat, te tudod.” De tudtam is: e nélkiil az épiilet nélkiil
nem lehet végrehajtani azt a tematikus varosfejlesztést, amit elter-
veztem; nem jOhetne létre a Fashion Street vizidja, csupan néhany
szép uzletet hoznank létre egy atlagos belvarosi utcaban.

»INéha idegesitoen, a végletekig
perfekcionista vagyok.”

Honnan jott a Fashion Street név?

Nagyon sok tanacsadodi csoporttal konzultaltam tizenot évvel ez-
el6tt a névvalasztast illetGen: reprezentativ kutatasok utan szam-
talan mas nevet jobbnak tartottak és egyt6l-egyig leszavaztak
a Fashion Street-et. Azonban az intuiciémra és a raérzé képessé-
gemre hallgatva végiil a sajat magam altal valasztott név mellett
dontottem. Nem csak masokkal, magammal szemben is kritikus
vagyok: ha meggy6znek az igazam ellenkezgjérdl, hajlandé vagyok
ezt elismerni és elfogadni. Ugy gondolom, hogy az élet més terii-
leteire is maradéktalanul alkalmazhat6 az itt bevetett receptem:
ha hiszel valamiben, hallgasd meg masok véleményét, értékeld ki
a hallottakat és vond le a konzekvenciakat — de ha mindezek utan
is a sajat Gtletedet tartod a legjobbnak, menj arra! Mindegyik ta-
nacsado kivaléan értette a munkajat, viziojuk az utcaval kapcso-
latban azonban nem nekik volt. Hanem nekem.
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Immobilia sign an agreement which stated that Immobilia
would not open a new gambling establishment in the building
following the closure of the Grand Casino; they were completely
taken aback that instead of continuing this business model, we
would in fact rent it out to a ‘boutique,” as they called it.

Encouraged by these successes, | saw an opportunity:
here is this undeservedly disadvantaged street, with the
treasure of historical monuments that were not protected
or cared for by anyone. Damaged both by war and by
socialism — entire facades had been plastered over and
rendered invisible — they were dark, covered in soot,
and scruffy; | wanted to achieve the exact opposite.
| envisioned a pristinely clean Fashion Street, restored to its
original state, tempting people with its beautiful store windows
— simply perfect in its every aspect. And so | began.

Thus far, the process does not sound like a walk in the park,
to put it simply. Were there any other difficulties during the
acquisition?

The last difficulty was the acquisition of the corner building
on Dedk Square, which was owned by the Porsche family.
Immobilia did not offer a small amount for it at first either,
but when we were forced to make a third offer a year later
— a near-impossible amount — all realistic calculations
went out the window. None other than the legendary
grandmother of the Porsche family stood in the way of the
deal, who loved this street section in Budapest, especially
because the property was the first acquisition of the Porsche
family in the Eastern Bloc - as she said it herself. She only
knuckled under a fourth offer, of which the CEO of Porsche-
Hungadria simply said: “Péter.... well, you know it.” And in fact,
| did know it: without this building the street wouldn’t have
been thematic from corner to corner; my vision for Fashion
Street would never have been realised. We would have simply
had a few pretty stores in an ordinary downtown street.

“I’m a perfectionist, sometimes
annoyingly so.”

Where did the name Fashion Street come from?

| discussed the name with many consulting agencies fifteen
years ago: after countless representative surveys, innumerable
other names were preferred over Fashion Street. But | trusted
my intuition and my ability to get it right, and decided to go with
the name l had chosen. I’'m critical with others as well as myself: if
| can be convinced of something opposing my beliefs, I'm
willing to recognize and accept it. | think that my approach
can also be fully incorporated into other aspects of life; if you
believe in something, listen to other opinions, evaluate them,
and draw your own conclusions — if you still consider your
initial idea to be the best, keep going in that direction. Every
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»When others brake, I still go full throttle.”
»~Mikor a tobbiek fékeznek, akkor is tovig nyomom a gazt.”
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»Ha veszitek, elfogadom. De a feladdsra
zsigerileg alkalmatlan vagyok.”

Elégedett vagy, mikor reggelente végigsétalsz az utcan?

Nem csak reggel; este is nagyon elégedett vagyok, bar valdsziniileg
teljesen elégedett sohasem leszek... A viccet félretéve fantasztikus
érzés, hogy igazan maradandot alkottam Budapest belvarosaban;
olyan tematikus varosfejlesztést, amit elGttem még nem tett meg
senki ezen a teriileten az elmult évtizedekben és a kovetkezd gene-
raciok szamara is fennmarad. Es még jobb érzés latni, hogy az utca
szebb és szebb: helyiek és kiilf6ldiek is boldogan vették birtokukba
és szinte kizardlag nemzetkozi divatcégekkel és éttermekkel teli
utcat. Az emberek elismerése egyértelmi visszacsatolas: jo, amit
csinalok; miikodik, amit létrehoztunk.

Mi az, amit még szerinted senki nem csinalt el6tted?

A 2000-es években, a kordbban emlitett okok miatt nem igazan
volt jellemzd, hogy nagy nevli nemzetkozi épitészirodakat fog-
lalkoztassanak Magyarorszagon. Egyszertien nem volt ra igény.
Az EEA Budapest Epitészirodat és Erick van Egeraatot akkori-
ban itthon kizarélag az ING ingatlanfejleszt6 bizta meg tervezési
munkakkal. Az Immobilia Zrt. volt az elsé magyar megrendelje,
mikor 2002-ben megbizta a Dedk Palota épitészterveinek elké-
szitésével. Akkoriban a szakmaban teljes értetlenkedés fogadott.
Felesleges pénzkidobasnak, nagyzolasnak tartottak az tigymond
kiilfoldi sztarépitész munkadijat kifizetni. De nem volt az: Erick
és az EEA iroda fantasztikus munkat végeztek. Rendkiviili érzé-
kenységgel nyultak hozza az épiilet architektirajahoz és olyan
leheletfinom és mégis extravagans épitészeti megoldasokkal 6t-
vozték a jelent és a multat, melyek ma is megélljak a helyiiket és
felveszik a versenyt az Gjonnan épiilt konkurens irodahazakkal
és olyan épiiletiizemeltetési rendszereket terveztek be, melyeket
akkor még itthon nem ismertek, emellett tokéletesen kiszolgaljak
a Deak Palota bérlgit. A Deak Palota homlokzata emellett turiszti-
kai latvanyossag is: naponta tobb tucat turista fotézkodik a kima-
gaslban szép épiilet elGtt.

Néhany évvel késébb az Immobilia cégesoport tjra felborzolta
a kedélyeket, amikor Magyarorszagon elGszor megbizta a vilaghi-
ri Foster + Partners épitészirodat a Main Street projekt koncepcio
latvany- és épitészeti terveinek elkészitésével. Ingatlanfejlesztd
karrierem taldn legnagyobb élménye volt az a kozel két év, mi-
kor az angol tervezdirodaval, ezen beliil is Prof. Stefan Behlinggel
és Darron Haylockkal ezen a projekten dolgoztunk. Mintha egy
masik vilagba csoppentem volna. A Foster + Partners londoni iro-
dajaban folyton urra lett rajtam az érzés, hogy nincs lehetetlen.
ElképesztGen latvanyos miiszaki megoldasokat és a legmodernebb
technol6giakat hoztak, mindezt hihetetlen gyorsasaggal és preci-
zitassal.

;;;;;;

nak az Immobilia volt az els6 magyar iigyfele, a Deak Palota pedig
mind a mai napig Budapest egyik legszebb irodahéza.
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single consultant was an excellent professional, but they
did not have a vision for the street. | did.

“| can accept losing but I’m not
capable of giving up.”

Are you pleased when you walk on Fashion Street in the
morning?

Not just in the morning, I'm very pleased in the evenings
as well - however, | will never be entirely satisfied. Joking
aside, it is a fantastic feeling that | created something
truly lasting in the heart of Budapest; an unprecedented
thematic development of the city. And it will remain here
for the next generations, too. It is an even better feeling
that the street is becoming increasingly beautiful; locals
as much as visitors from abroad gladly took possession of
it, and the boulevard is enriched almost exclusively with
international companies and their franchises. People’s love
is a clear feedback: | created something good and it works.

What do you think, is there something what nobody has
done before you?

It was unusual to hire famous international architecture firms
in Hungary in the 2000s. There was simply no interest in it.
At that time in Hungary only ING Real Estate Development
hired the EEA Budapest Architecture Firm and Erick van
Egeraat. Immobilia Zrt, was their first Hungarian client,
when we hired them for the design of Dedk Palace in 2002,
and everybody found it incredibly puzzling. They believed
it to be a waste of money and posturing to pay the foreign
star architect’s rate. But it wasn’t: Erick and the EEA did
a fantastic job. They touched the structure of the building
with such extraordinary sensitivity, combined past and
present with such light yet extravagant solutions, and
designed operating methods for the building that were
completely unknown in Hungary that they can still compete
with newly built office buildings, while also catering for
the renters’ every need. The facade of Dedk Palace is
a tourist attraction as well: dozens of tourists take picture
in front of this exquisitely beautiful building.

A few years later, Immobilia ruffled a few feathers again
when, for the first time in Hungary, hired the world famous
Foster + Partners Architecture Firm to create the visual and
architectural design of the Main Street project. Working on
this project with the English firm as well as Prof. Stefan
Behling and Darron Haylock for almost two years was
perhaps one of the greatest experiences in my carrier
as a real estate developer. In the London office of Foster
+ Partners | was constantly overwhelmed with the feeling
that nothing is impossible. They offered amazing solutions
and the most modern technologies with incredible speed
and precision.
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»Mindig is inspirdlt, hogy olyasvalamit
csinaljak, amit elottem még senki.”

Mennyit valtozott a Fashion Street az elmult tiz évben?
A Deék Ferenc utca korabban atmeng forgalmat biztosit6 utcaként
funkcionalt a Dedk tér és a Vorosmarty tér kozott. Még a 2000-es
évek elején megmértiik az utca atmend forgalmat, ami akkoriban
napi 2000-3000 ember volt. Mivel mara a Fashion Street nem
csupan egy utcaszakasz, hanem desztinaci6 is, ez a forgalom meg-
tizszerez6dott: 20 000 — 25 000 ember fordul meg naponta az
utcaban, ez szadm pedig karacsonykor eléri a 60 000-et.

Hadd emlitsek néhany izgalmas adatot is, ami jellemzi az utcat.
A Fashion Street 16 tonna réz és 4000 négyzetméter granitburko-
lat felhasznalaséaval késziilt el, brutt6 teriilete 13 511 négyzetméter,
hossza pedig 225 méter. Otféle épitészeti stilusban késziiltek az
utca épililetei: szecesszids, klasszicista, kortars modern, pre-mo-
dern és eklektikus. Nyugat-Eurdpai nagyvarosok mintajara min-
den karacsonykor karacsonyfat allitunk az utcidban; a Fashion
Street diszkivilagitasa Budapesten is egyediilall6 médon tobb,
mint 200 000 LED-fénnyel valosul meg.

Az Immobilia sajat forrasait felhasznalva, valamint banki hitelt
igénybe véve a felgjitaskor nem csak a teljes infrastruktirat cse-
réltiik ki, de az utcaszakaszt teljes hosszaban granitburkolattal 1at-
tuk el, valamint 21 archaizald, latvanyos kandelabert telepitettiink
az utcaban, amivel kozel megtizszereztiik az utca diszkivilagitasat.
Majd a beruhazast kovetéen mindezt dtadtuk az onkormanyzat és
a Kozvilagitas Zrt. tulajdonaba.

Az utca fejlesztésébe fektetett munkankért és pénziigyi inveszti-
cionkért cserébe az V. keriileti onkorméanyzattal sikeriilt az utca
50 évre sz010, kizarolagos kozteriilet-hasznositési jogardl megalla-
podnunk, melynek keretén beliil az utca vonzé arculatanak meg-
tartasara vonatkozo folyamatos kotelezettségeink mellett a kezde-
tekben exkluziv promécios rendezvényekkel, partikkal, husvéti és
karacsonyi vasarokkal igyekeztiink népszerisiteni az utcat, vala-
mint novelni a vasarldi forgalmat. Mara azonban az utcaforgal-
munk és a vasarl6i k6zonségiink is annyira megvaltozott, hogy Bu-
dapest belvarosaban a Fashion Street nemzetkozi elismertségiik
ellenére is els6ként sziintette meg a vasar jellegii kiteleptiléseket;
kizarodlag rendkiviil magas igényt eseményeknek, az utca arculata
lesztésének, valamint a hotelek altal iizemeltetett vendéglatoipari
teraszoknak, és természetesen a tovabbiakban is mas, a szerz6dé-
siinkbdl eredd exkluziv rendezvényeknek biztositunk helyet a Fa-
shion Streeten.

LSvannak hore puhulo és hore keményedo
emberek. En hore keményedek.”

Sok harcot kellett megvivnod ezekért az almokért?
A Fashion Street akviziciéja soran tobb tucatszor megtorténtek

62

| can proudly claim that Immobila was the first client of both of
these world famous architecture firms, and Dedk Palace is still
one of the most beautiful office buildings in Budapest.

,»1 have always found inspiring to do
something that no one has ever done
before me.”

How much did Fashion Street change in the last decade?
Dedk Ferenc Street served as a transit street between Dedk
Square and Vordsmarty Square. In the early 2000s we
measured the pedestrian traffic of the street; it was 2000-3000
people a day. Nowadays Fashion Street is not simply a street
but a destination, thus it has ten times more traffic: 20,000-
25,000 people come and go daily, but before Christmas the
number reaches 60,000.

Let me mention some exciting data that characterizes the
street. Fashion Street was created with the use of 16 tons of
brass and 4000 square metres of granite pavement, its gross
area measures 13,511 square metres, its length 225 metres.
The buildings of the street were designed in five different
architectural styles: secessionist, classicist, contemporary
modern, pre-modern and eclectic. As Western-European cities
do, at Christmas we also place a Christmas tree in the street;
uniquely in Budapest, Fashion Street is illuminated with more
than 200,000 LED lights.

Using Immobilia’s own funds as well as bank loans, we
changed not only its infrastructure, but covered the street in its
entire length with granite pavement as well. We also placed 21
archaic and spectacular candelabras in the street, thus having
ten times more light. Following the development we give the
ownership to the municipality and Kozvilagitas Zrt.

In exchange for the development of the street and our financial
investment, in a public land use agreement, we contracted for
the utilization of Fashion Street for 50 years. We also created
restaurant terraces and held exclusive promotional events,
parties, as well as Easter and Christmas markets in order to
promote the street and increase customer traffic. Due to the
change in traffic and the customers, Fashion Street was the
first to discontinue these events and markets in the heart of
Budapest; we only allow our renters, the abovementioned
terraces operated by hotels and incredibly exclusive parties
and promotional events in Fashion Street.

“Heat makes some people harder
and others softer. It makes me harder.”

Did you have to fight many battles to fulfil these dreams?
During the acquisition of Fashion Street, | arrived at
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“My best and worst qualities are
the same: I’'m extremely headstrong and determined.”

»A legjobb és legrosszabb bennem egy és ugyanaz: a végletekig
akaratos és kitarto vagyok.”

FASHION STREET MAGAZINE

azok az utkeresztezGdések, melyeknél az iigyvédeim és munka-
tarsaim egytdl egyig kétkedve néztek ram, miért folytatom, miért
er6ltetem mégis ezt a divatutcat, mikor olyan reménytelennek ti-
nik az 4ltalam megalmodott jov6kép megvaldsitasa. De annyira
erds volt bennem a Fashion Street vizidja, hogy ugy éreztem, nincs
mas ut: kockaztatnom Kkell, olykor falaknak rohannom és minden
ellenvéleménynek szembe menve tovabb kiizdeni ezért a célért,
amely a varos fejlesztésének és szépiilésének szempontjabdl is pél-
daértékiinek tekinthet6. Biiszke vagyok ra, hogy a tizennyolc évvel
ezel6tt megalmodott, tokéletes belvarosi sétaloutca vizidja ma mar
nem csak a magyar, de a nemzetkozi divat- és ingatlanszakma fi-
gyelmét és elismerését is kivivta.

Az ember életében vannak korszakok: az én életemben tiz éven
at egy hosszu és kiizdelmes korszak zajlott. Mig a Fashion Street
szalagatvagasa el6tt a megalmodas és teremtés idGszakat éltem,
addig a megnyitas 6ta eltelt években ennek az dlomnak a meg-
ovasa kototte le minden energiamat. Ezeket a harcokat nem én
kerestem mégis nekem kell megvivhom Gket. Vannak hére pu-
hul6 és hére keményeds emberek. En hére keményedek. Ahogy
a TesOm szokta mondani, a Valami Amerika cimi film betét-
dalardl mindig én jutok az eszébe, mert ,,mikor a tobbiek fékez-
nek, akkor is tovig nyomod a gdzt.” AlapvetGen egy idealista,
orok almodoz6 vagyok, aki megvalbsitja az almait. Ez ut6bbi-
ra viszont most szinte semmi idém sem volt, ezért konnyen el
tudom képzelni, hogy a napi kiizdelmek altal fel6rélt energiat
a késGbbiekben kreativ, alkotoi folyamatokba fektetem - ebben
vagyok ugyanis a legjobb.

Vannak még ilyen grandiézus projektek a tarsolyodban? Mi
a kovetkez6 almod?

A Fashion Street folytatasa, a Main Street projekt var rank, amely
mar a Fashion Street tervezdasztalan is ott volt. A Main Street
projekt vizija, hogy a Fashion Streetet T-alakban Kkiterjessziik
a Bécsi utcaban, balra a Kristof tér, jobbra az Erzsébet tér ira-
nyaban. Ezért még 2004-ben elkezdtiink ingatlanokat vasarolni
a Bécsi-Harmincad utca saroképiiletében, valamint szomszédos
ingatlanokat is maganemberektdl, az onkormanyzattdl és kiilfoldi
befektetSkt6l. A Main Street megval6sitasan immar 14 éve dolgo-
zunk; 2004-ben vette a cég az els6 ingatlant, majd 2008-ban, az
akkori Zeppelin-ujvaros kozpont néven hiressé valt projekt kere-
tében neki is futottam. Es habar ugyanannyi ingatlannal rendel-
keziink a Bécsi utcaban, mint a Dedk Ferenc utciban, sajnos az
utolsé akvizicional az élet és a vilaggazdasagi valsag kozbeszolt. De
a Main Street vizi¢jat nem adtam fel; szeretném tovabb folytatni
a belvaros épitését, Gjitasat, szépitését, ami mondhatni mara mar
életcélomma valt. Azonban errdl a projektrdl majd a Main Street
tizéves jubileuméan beszélnék a legszivesebben!

Szeretsz nyerni?

Ki nem szeret nyerni? Persze, hogy szeretek gy6ztesen kikeriilni
egy csatabol, de azt is elfogadom, ha veszitek. Amiben viszont le-
het, hogy sokaktél kiilonbozok, az az, hogy zsigerileg alkalmatlan

THE ANNIVERSARY ISSUE - 2018

portrait

a crossroads dozens of times. There were countless moments
where the fulfilment of the dream that | had envisioned seemed so
hopeless that all of my lawyers and colleagues doubted whether
| should continue to force this idea. But my vision for Fashion Street
was so strong that | felt there is no other way; | had to take risks,
sometimes run into walls, work incredibly hard, go against any
opposition, and continue to fight for this sublime goal, which gained
the appreciation of not only the national, but the international
fashion and estate developer industry.

Life is marked by different periods; for me, the last ten years have
been long and filled with battles. Whereas the period before the
opening ceremony of Fashion Street was one of dreaming and
creating, all my energy has shifted towards protecting these
dreams in the years since. | do not look for these battles, and yet
| still have to fight them. Heat makes some people harder and others
softer. It makes me harder. My Brother says he always thinks of me
when hearing the lines from the soundtrack of the movie Valami
Amerika: ,,When others brake, you still go full throttle”. At my core
I’m an idealist, a dreamer who loves making his dreams become
reality. | have almost no time for the latter now. In the future, | hope
to invest the energy that currently goes lost on daily meddles into
creative projects — it is what I'm best at after all.

Are there other grandiose projects on your mind? What is your
next dream?

As it was already planned during its inception, Immobilia is going to
continue to develop Fashion Street. The vision for the Main Street
project is to expand Fashion Street into a T-shape, incorporating
Bécsi Street, in the direction of Kristéf Square to the left and
Erzsébet Square to the right. Thus Immobilia started buying real
estate in the corner building of Bécsi and Harmincad Streets, as well
as neighbouring buildings from private owners, the municipality,
and foreign investors in 2014. Immobilia has been working on
the implementation of the Main Street project for 14 years; the
company bought the first real estate in 2004, in the framework
of the famous Zeppelin-Newtown Centre project of 2008. And
although we have as many properties in Bécsi Street as we do in
Dedk Ferenc Street, unfortunately, life and the world economic
crisis interrupted the process of our last acquisition. But | haven’t
given up on Main Street: | would like to continue the development,
restoration and beautification of downtown Budapest, which has
become my purpose in life. However, | would love to talk more
about this project when we celebrate the 10-year anniversary of
Main Street.

Do you like winning?

Who doesn’t? Of course | like winning my battles, but | can
accept losing as well. What probably makes me different from most
people is that I'm not capable of giving up. A fight can end in one
of two ways: you either win or you lose - and be it a negotiation
or real martial art, you must accept this fact before the battle
begins.
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vagyok a feladasra. Egy harcnak két kimenetele lehet: vagy nyer,
vagy veszit az ember - és legyen az egy targyalas vagy valodi kiiz-
désport, ezt a kiizdelem elején el kell fogadni.

Hogyan jellemeznéd magad Gszintén?

Allhatatos, viziénarius, 4jito, alkotd és kiizd6 ember vagyok, aki
néha idegesitGen, a végletekig perfekcionista. Emellett az évek so-
ran be kellett 1atnom, hogy valéban az alkotas az, amiben igazan jo
vagyok: a napi szint{i igazgatis, menedzsment és iigyvitel nem az
erGsségem — ezt ma mar magasan képzett szakemberekre bizom.
Igy mindenki azt csinalhatja, amihez igazéan ért.

Mit becsiilsz egy emberben a leginkabb?

Még ha kozhelyesen is hangzik, de a megbizhatésag és a becsti-
let a legfontosabb szamomra. Ha valaki még nem rutinos és nem
tokéletesen profi a munkajaban, az nem zavar: ezt meg lehet ta-
nulni. Ellenben ha valaki nem becsiiletes, azon nem lehet segite-
ni: a becsiiletességet nem lehet tanitani. Ezért olyan embereket
valogattam magam koré, akiknél az emberismeretem azt sugta,
megbizhatok benniik.

Tinédzserként is errdl az életrél abrandoztal?

A belvaroshoz val6 kt6désemen kiviil a Fashion Streethez csupan
a divat iranti érzékenység volt meg bennem akkor: srackoromtél
szeretek j6l 6lt6zkodni, - ami azért fiatalon nem mindig sikertilt -
szeretem az igényes ruhadarabokat. Tizenévesen viszont nem iga-
zan jeleskedtem semmiben. Hihetetleniil nem kotott le a tanulas,
allandéan azon jart az eszem, hogyan tudnék venni egy motort.
Kozépiskola alatt a sziileim azzal stresszeltek, hogy a végén mun-
kanélkiili leszek a bukdacsolasommal. Azonban az 6 aggdédasuk
sem szerettette meg velem jobban a tanulast; a gazdasagi f6iskolat
kerek két alkalom utan hagytam ott. Nem akartam csak ott iilni:
sajat vallalkozasba akartam fogni és pénzt akartam keresni. Talan
lehetett volna masképp is csinalni, de én ezt az utat valasztottam.

Mire vagy a legbiiszkébb az életedben?

A fiamra. Az 6sszes tobbi csak munka, targyak és pénz. Husz éve-
sen lettem apa, és habar nem terveztem ilyen fiatalon gyereket,
mégis 6 a legjobb dolog az életemben. A fiam ma mar huszonhét
éves, okos, nyitott, kreativ és 6nall6, de még emlékszem ra, hogy
6 tanitott meg, milyen igazan felelGsséget vallalni és milyen bol-
dog apanak lenni. Fantasztikus srac és kiilonlegesen kozeli a kap-
csolatunk.

A Fashion Streettel kapcsolatban pedig arra vagyok a legbiiszkébb,
hogy nem csupan értéket hoztunk létre, nem csak egy tematikus
varosfejlesztést hajtottunk végre, hanem egy eleddig funkcidtlan,
sOtét, hatsd utcabdl létrehoztunk egy csodalatos divatutcat, ahol
mar egyes tizletek bérleti jogara vardlista alakult ki. Nagy dolog-
nak tartom, hogy sikeriilt a nagy nemzetkozi vilagmarkak terjesz-
kedési térképére ratlizniink a Fashion Street zaszlajat; habar van
még par vilaghirt marka, akiket szeretnénk az utcaba, a jelenlegi
portfolié is nagyon exkluziv. Erdekességként még elmondom, hogy
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How would you honestly describe yourself?

I’'m fundamentally a dreamer; a dedicated, innovative
and creative person. | am also a perfectionist, sometimes
annoyingly so. Besides, over the years I've had to learn that my
true talent is creation — daily management is not my strength,
hence | rely on highly skilled professionals on these matters.

What do you value most in others?

It may sound commonplace, but dependability and honour are
the most important to me. If you haven’t finished your studies or
don’thavealotof experienceinyour profession,itdoesn’tbother
me; these things can be learnt. On the other hand, if you aren’
t honourable, it can’t be helped; honour cannot be learnt. Thus,
| followed my instincts and have chosen to surround myself
with people | feel | can trust.

Is this the life you dreamt of as a teenager?

Regarding my vision for Fashion Street, apart from my
attachment to the downtown, all | had going for me was
a good sense of fashion. Ever since | was young boy, | always
enjoyed dressing well; | love well-tailored clothes. But | did not
excel in anything as a teenager. | was incredibly disinterested in
studying; all | did was try to think of ways to buy a motorbike.
During high school, my parents kept pestering me about my
bad grades, claiming | would never be able to find a job. But
not even their concerns could prompt me to work harder for
my studies; after attending the college of economics for two
days, | simply quit. | didn’t want to just sit there, | wanted to
start my own business and earn money. Maybe | could have
done it differently, but | chose this path.

What are you most proud of in your life?

My son. Everything else is just work, objects, and money.
| became a father when | was 20, and although | hadn’t
planned on becoming a father at such a young age, he is still
the best thing in my life. He is 27 now; smart, open, creative
and independent. He was the one who taught me what it
means to be truly responsible, and how to become a happy
father. My son is a fantastic man and we have an especially
close relationship.

Regarding Fashion Street, I'm most proud of the fact that
| did not only create value or accomplish a thematic city
development, but established a wonderful Fashion Street
from a formerly non-functional, dark back alley, where
there is a waiting list for the rental rights of some of the
stores. | find it an incredible achievement that we managed
to hoist the flag of Fashion Street on the campaign maps
of big international global brands. Although there are still
a few | would like to have in the Street, still, our portfolio is
already rather exclusive: Massimo Dutti, Tommy Hilfiger, Furla,
Zara Home and Oysho opened their first flagship stores here,
and the biggest Hugo Boss Salon in Central-Europe is also here.
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nagyon sok marka Magyarorszagon els6ként a Fashion Streeten
nyitotta a ,zaszléshajo” lizletét mint példaul a Massimo Dutti,
a Tommy Hilfiger, a Furla, a Zara Home és az Oysho is, valamint
a Fashion Streeten taldlhat6 Kozép-Eurépa legnagyobb Hugo
Boss szalonja.

Mikor 2008-ban elkésziilt a Fashion Street, csupan az egyik ol-
dalon voltak divatiizletek; a szemkozti oldalon all6 akkor még
Le Meridien, ma mar The Ritz-Carlton, Budapest és Kempins-
ki Hotel Corvinus épiileteiben csak beliil volta iizletek. Azonban
a Fashion Street sikerének koszonhetGen mindkét hotel nyitott
a retail Gizletek és az utca felé, igy 2018-ban olyan vilaghird mar-
kak ékesitik a hotelek utcafronti uzleteit, mint a Bobbi Brown,
a Jo Malone, a jiliusban nyilt Philipp Plein, valamint két teraszos
vendéglatoipari egység: az ES bisztré és a Dedk St. Kitchen.

Amitdl igazan utanozhatatlanul egyedi a Fashion Street az, hogy
mind a branding, az arculat, az lizemeltetés és a nyitvatartas is
teljesen egységes. Az lizletek homlokzatin a markak felirata
egységesen sargarézbll késziilt, fekete iivegmez6n elhelyezve,
az lizletek el6tt nero assoluto fekete granit burkolatban sargaréz
bettikbdl kirakva a markak neve. Az Immobilia mingség iranti
elkotelezettsége pedig egyszerre vonzerd és garancia a hazai és
nemzetkozi divatcégek szamara, akiknek ezért érdemes befektet-
niiik ezekbe az tizletekbe mert tudjak; nem all fenn a veszély, hogy
a szomszédjukba vagy az utcaba egy hozzajuk nem mélt6 marka
koltozik. Egy kedves torténetet hadd emlitsek. Koriilbeliil 10 év-
vel ezelGtt egy izben a Hugo Boss akkori eurdpai igazgatdja a bu-
dapesti operabalon kozolte velem, hogy nem lehet arany a Hugo
Boss felirat a Fashion Streeten és ha ragaszkodom hozza, nem lesz
Hugo Boss szalon az utcaban. Természetesen a valaszom az volt,
hogy akkor nem lesz, mire 6 azt mondta, hogy ha talalunk legalabb
egy arany Hugo Boss feliratot barhol a vilagban, akkor elfogadja
ezt a feltételt. Masnap ott volt az email a dubai Hugo Boss-r6l ké-
sziilt fotoval a szamitogépén.

Biiszke vagyok ra, hogy végigesinaltuk: végigvasaroltuk, végigfej-
lesztettiik és bérbe adtuk. Orémmel t5lt el, hogy a 2008 szeptem-
beri szalagelvagassal egybekotott, linnepélyes megnyito utan két
hoénappal bekovetkezs vilaggazdasagi valsag ellenére is immar egy
évtized menedzseléssel, szabalyozott miikodéssel folyamatosan
fejl6d6 palyan tudtuk tartani Ggy, hogy a Fashion Street tizleteinek
osszforgalma évrél-évre atlagosan 18%-kal novekszik. Es amire
talan a legbiiszkébb vagyok az az, hogy nincs - eltekintve a lon-
doni Regents Street-t6l ami az Angol Kiralynd tulajdonaban van
és ,kicsit” hosszabb mint a Fashion Street - a Fashion Streethez
hasonld, egy cég tulajdonaban 1év6, 6nall6 divatutca Eurépaban.

»Olykor meg kell jarni a pokol legmélyebb
bugyrat ahhoz, hogy felemelkedj -
onmagadon feliil is.”
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Fashion Street had stores only on one side when it was
completed in 2008; on the opposite side The Ritz-Carlton,
Budapest (which used to be Le Meridien) and the Kempinski
Hotel Corvinus had stores inside. However, thanks to the
success of Fashion Street, both hotels opened up to the ideas
of both retail and the street, thus in 2018 world famous brands
decorate the street side view of the hotels: Bobbi Brown, Jo
Malone or Philipp Plein, which opened only in July, not to
mention the two restaurants we have, the ES Bistro and the
Dedk St. Kitchen.

But Fashion Street is truly unique because it is completely
unified from branding, to PR and operation, even the opening
hours are the same. Immobilia’s commitment to quality is
both an attraction and a guarantee for the Hungarian and
international companies, it is worth investing in these stores.
Let me tell a little story here. About ten years ago | met the
former CEO of Hugo Boss in a gala, where he said the Boss-
logo cannot be in gold colour: and if | insist on that, Boss will
not open on the street. | said well then there won’t be a Boss
Salon. Then he made a deal: if | find another gold logo for
a Boss Salon in the world and present it to him, he would agree.
The next day he had the photo of the golden Boss-logo from
the Hugo Boss Salon in Dubai on his computer.

It fills me with joy that even after the world economic crisis,
which hit only two months after the street’s ribbon-cutting
ceremony and opening in September 2008, with a decade
of efficient operation and management, we managed to
continuously develop and the overall turnover of the stores
of Fashion Street has been increasing by 18% every year. But
perhaps my biggest pride is that there isn’t an independent
Fashion Street in Europe that is owned by a single company.

“Sometimes you have to cross the
deepest pits of hell to rise above - even
yourself.”

Do you have a role model?

At age 47 | wouldn’t call them role models, but there are two
people, who | look up to for their careers, accomplishments and
personality. If | had to choose from the business world it would
be Sir Richard Branson, the founder of the Virgin Group, who is
responsible for directing 400 companies at present. Branson is
a true visionary; at the impossibly young age of 19, he started
something that others wouldn’t dare when he created Virgin.
Years later, he was arrested as a result of his businesses, the
only way to pay his way out of prison being a mortgage on
his parents’ house. Now he is among the wealthiest billionaires
and most honourable philanthropists of the world, having even
been knighted by the Queen of England. Branson taught me
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Van példaképed?

Igy 47 évesen talan mar nem példaképnek hivnam, de két olyan embert emli-
tenék, akiknek a karrierje, életttja és emberi tulajdonsagai példaértékiiek sza-
momra. Ha a nemzetkozi tizleti vilagbol kellene kiemelnem valakit, akkor Sir
Richard Branson az, a jelenleg négyszaz céget iranyit6 Virgin Group megala-
pitdja. Branson igazi latnok volt; szemteleniil fiatalon fogott olyasmibe, amibe
masok nem mertek, mikor 19 éves koraban létrehozta a Virgint. Evekkel késébb,
az lzleteibdl kifolydlag egy alkalommal bortonbe keriilt, ahonnan a sziilei haza-
nak zalogositasaval jutott csak ki. Mara a vilag egyik leggazdagabb milliardosa és
legmegbecsiiltebb filantropja, akit érdemei elismerése jeléiil lovagga iitott az an-
gol kiralynd. Branson példéja erdsitette meg bennem, hogy olykor meg kell jarni
a pokol legmélyebb bugyrat ahhoz, hogy utana felemelkedj - 6Gnmagadon feliil is.

A hazai {izleti életben pedig Dr. Csanyi Sandorra tekintek gy, mint kovetend6
példara, aki egy higgadt, konzervativ, nyilvanossagot keriils, csaladjat szeretd,
uzleti vallalkozésait bolesen iranyit6 tizletember, ezért Bransonhoz viszonyitva
két nagyon kiilonb6z6 személyiségrél beszéliink; azonban mindketten ugyan-
olyan bator latnokok és fantasztikus iizletemberek, akik életiik nehéz vagy ép-
pen valsagos helyzeteib6l kivétel nélkiill mindig megerdsodve és driemberként
keriiltek ki.

Ezt a tulajdonsagot minden emberben nagyon nagyra tartom és ma mar én ma-
gam is igyekszem igy élni. Engem is inspiralnak a lehet8ségek, de a kiizdelmek,
a tdmadasok és az igazsagtalansagok is: gyermekkoromban belém rogziilt, hogy
nem szabad elfutni, tilos feladni. Kikaphatok, megverhetnek - de akkor is fel
kell &llni és tovabb kiizdeni az igazsdgomeért, az Almaimért, a céljaimért, mert ha
azokat feladnam az olyan, mintha az életet adnam fel.

Mi tesz boldogga? Mikor érzed magad elégedettnek?
Nap, mint nap boldog vagyok egészen aprd, kicsi dolgoktodl. De az életben az tesz
elégedetté, mikor létrehozok valamit és latom, hogy mtikodik.

Azért ebben a hajtasban van idéd lazitani?

Habar ritkabban és kevesebbszer, mint szeretném, azért sikeriil kikapesolodni;
a legjobban azt élvezem, mikor csak ilok a teraszomon, gyonyorkodom a nap-
siitésben és Gjabb megvaldsitandé projektekrdl almodozom. Emellett sporttal
indul minden napom: a rendszeres testmozgas remekiil kirangat a mokuskerék-
bol és felkészit a napi hajtasra. A sportot is mindig maximalis fordulatszdmon
miivelem, ahogy a munkat is és minden mast az életemben. Szerintem csak igy
érdemes.

Mit jelent szamodra ez a tiz év? Hogyan iinnepled meg ezt a jubileumot?

Az Unnep szdmomra lehet6ség, hogy ezutin a rengeteg id6t és energi-
at felemészt§, kockazatos és faradtsigos munka utdn megallhassunk és
megiinnepelhessiik magunkat, valamint azt a produktumot, amit létre-
hoztunk a kollégdimmal, a barataimmal és a segit6immel kozosen. A tiz
éves sziiletésnapunkat egy exkluziv és grandiozus partival tnnepeljiik
a Mercedes-Benz Hungariaval és a Tommy Hilfigerrel kar6ltve, nem is beszél-
ve az olyan sztarvendégekrdl, mint Palvin Barbara cimlapmodelliink és a vi-
laghir(i Formal-es pil6ta, Lewis Hamilton. Ugy érzem, tokéletes és mélté megiin-
neplése ez a Fashion Street els§ évtizedének, hogy a gondtalan iinneplés utan
pontosan ott folytathassuk az utca tokéletesitését, valamint az dGjabb és djabb
fantasztikus almok megvaldsitasat, ahol abbahagytuk. @
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that sometimes you have to cross the deepest pits of
hell to rise above - even yourself.

In the Hungarian business life, | look up to the
businessman Sandor Csanyi. He is a level-headed
and conservative businessman who avoids public
appearances, loves his family and leads his businesses
with wisdom. Compared to Branson we are talking
about two very different personalities, nevertheless
both of them are brave visionaries and fantastic
businessmen, who found strength in adversity and
managed to stand up and remain true gentlemen.

| greatly appreciate this quality in everyone and | try to
live accordingly. I'm inspired by opportunities as well
as struggles, attacks and injustices; already as a child
| assimilated that running away or giving up is not an
option. | may lose orbe beaten but | will stand up and
continue to fight for my goals; because giving up on
one thing would be equivalent to giving up on life.

What makes you happy? When do you feel content?
| am happy every day, even the smallest, littlest things
bring me joy. But in life | feel content when | can create
something and see it work.

Do you have time to relax in all this hurry?

Though not as frequent as | would like, | still manage
to relax; sitting on my terrace, admiring the sunshine,
and envisioning new creative projects are what | enjoy
most. And | begin each day by practising sports:
exercising regularly gets me off the endless treadmill
of work and prepares me for the day ahead. Like work
and everything else in my life, | do sports at full speed
as well. | think that’s the only way it’s worth it.

What does this decade mean for you? How do you
celebrate it?

Celebrations are opportunities to stop and celebrate
ourselves and all we created after the risky and hard
work that burnt up so much of our time and energy; to
celebrate with my colleagues, friends and supporters
the goals we have achieved together. We celebrate
the 10th birthday of Fashion Street with an exclusive
and grandiose party together with Mercedes-Benz
Hungary and Tommy Hilfiger, not to mention guests
such as our cover model Barbara Palvin and the world
famous Formula-1 pilot, Lewis Hamilton. | believe
this is the perfect way to honour the first decade of
Fashion Street, a carefree celebration, so we may
continue to perfect the street and the fulfilment of
newer and newer fantastic dreams, where we left off.
()
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